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Connaissez-vous
vraiment
votre maison ?

ABF, zone sismique, sols argileux, PLU… Les 10 règles
invisibles qui encadrent vos travaux — et comment
vérifier votre parcelle en 10 minutes.
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Pourquoi cette fiche ?

Votre bien est soumis à des règles que rien ne signale depuis chez vous : protection du
patrimoine, risques naturels, règlement d'urbanisme. Les découvrir après avoir signé
un devis — ou après un refus d'autorisation — coûte cher. Voici les 10 points à
connaître, pour une maison comme pour un appartement.

01
La règle des 500 mètres : l'ABF

À moins de 500 m d'un monument historique (et en covisibilité), vos travaux
extérieurs passent par l'avis de l'Architecte des Bâtiments de France : couleurs de
façade, menuiseries, toiture, clôtures. Les délais d'instruction s'allongent et certains
choix seront simplement refusés.

02
En appartement aussi

Zone protégée = l'immeuble entier est concerné. Remplacer des volets battants
par des volets roulants, changer la couleur de ses fenêtres, poser une climatisation
en façade : autant de demandes qui peuvent être refusées — même avec l'accord
de la copropriété.

03
Les sites patrimoniaux remarquables

Différents des abords de monuments : ces périmètres protègent le petit patrimoine
des centres anciens et villages de caractère. Chaque site a son propre règlement —
matériaux, teintes, proportions des ouvertures. Votre commune peut en avoir un
sans que vous le sachiez.

04
La zone sismique

La France est découpée en 5 zones. La Savoie est en zone 4 (sismicité moyenne) :
constructions neuves et extensions doivent respecter des règles parasismiques —
chaînages, ancrages, contreventements. Un surcoût à anticiper dès la conception,
pas à découvrir en cours de chantier.
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05
Les sols argileux

En zone de retrait-gonflement des argiles, le sol bouge avec l'humidité : il gonfle
l'hiver, se rétracte en sécheresse. Résultat : fissures en façade. En zone exposée, il
faut une étude de sol et souvent des fondations plus profondes — plusieurs milliers
d'euros avant même de sortir de terre.

06
Les risques naturels : PPR

Inondation, glissement de terrain, avalanche, chute de blocs : les Plans de
Prévention des Risques peuvent imposer des prescriptions constructives
(surélévation, renforcements) ou rendre certaines zones inconstructibles. En
montagne, le sujet concerne bien plus de communes qu'on ne l'imagine.

07
Le PLU de votre commune

Le règlement d'urbanisme local peut imposer :

08
Les servitudes

Passage de canalisations, lignes électriques, servitudes de passage, reculs
d'alignement : autant de contraintes attachées à votre parcelle, parfois anciennes,
qui peuvent interdire de construire à un endroit précis de votre propre terrain.

La pente de toiture — fréquent en montagne, elle peut être encadrée entre
deux valeurs

Les teintes de tuiles, façades et menuiseries

Les matériaux autorisés ou interdits (bardage, enduit…)

Hauteurs, reculs, emprise au sol — ce qui dimensionne votre extension
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09 Vérifiez votre parcelle en 10 minutes

10 Le bon réflexe : vérifier avant de signer

Avant d'acheter, avant de signer un devis, avant de déposer une autorisation :
demandez en mairie un certificat d'urbanisme d'information — gratuit, il récapitule les
règles applicables à la parcelle. Un projet conçu en connaissant les contraintes coûte
toujours moins cher qu'un projet corrigé après refus.

E T  M A I N T E N A N T  ?

Un doute sur ce qui s'applique chez vous ?

Parlons-en.

Je vérifie les contraintes de votre parcelle avant que vous signiez quoi que ce soit —
construction, rénovation, extension. En Savoie, Dauphiné, Annecy et alentours.

S I T E

www.mettrealoeuvre.fr

I N S T A G R A M

@mettre.a.loeuvre

P R I S E  D E  R D V

Répondez RDV

en DM

georisques.gouv.fr — sismicité, argiles, inondation, tous les risques de votre
adresse
geoportail-urbanisme.gouv.fr — le PLU et le zonage de votre parcelle
atlas.patrimoines.culture.fr — monuments historiques et périmètres protégés
Votre mairie — le service urbanisme répond, et c'est gratuit

B O N U S  ·  L E  P A R I  Q U I  N E  V A U T  J A M A I S  L E  C O U P

Travaux sans autorisation en zone protégée

Des volets changés sans accord, une toiture refaite dans la mauvaise teinte : la commune
peut exiger la remise en état à vos frais, avec amende à la clé — et un bien non conforme
complique la revente, le notaire posant la question des autorisations. Vérifier avant coûte 10
minutes. Régulariser après peut coûter le prix des travaux… deux fois.
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