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Pentes extérieures :

le centimètre qui
change tout

Terrasse, allée, abords de façade : les règles de pente
qui protègent vos ouvrages de l'eau et du gel — et
comment vérifier les vôtres en 10 minutes.
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Pourquoi cette fiche ?

Une flaque qui reste après la pluie sur une terrasse n'est pas un détail esthétique. C'est
le signe d'une pente mal exécutée — et le point de départ d'infiltrations, de dégâts de
gel et de reprises coûteuses. Voici les règles de pente pour chaque ouvrage extérieur,
et comment auto-diagnostiquer les vôtres.

01
La règle de base : 1,5 à 2 cm par mètre

Pour une terrasse carrelée ou scellée, la pente minimale est de 1,5 % (soit 1,5 cm
par mètre), en pratique visez 2 %. Et toujours orientée vers l'extérieur, jamais vers
la maison. C'est l'exigence du NF DTU 52.1.

02
Terrasse bois sur plots : la pente est dessous

Les lames peuvent rester de niveau — mais la dalle ou le sol support en dessous
doit être en pente (1 à 2 %) pour évacuer l'eau qui traverse les lames. Un support
plat sous une terrasse bois, c'est de l'eau stagnante invisible et des plots qui
baignent.

03
Dalles béton, allées et accès

Même règle : 1,5 à 2 % de pente, orientée vers un exutoire — jardin, caniveau, regard.
Une allée qui penche vers le garage, c'est le garage qui devient piscine au premier
orage.

04
Le sol du jardin contre la façade

Point que presque personne ne vérifie : le terrain doit s'éloigner de la maison avec
une pente de 3 à 5 % sur les 2 premiers mètres. Sinon, chaque pluie dirige l'eau vers
vos fondations — reprises d'humidité en soubassement garanties à terme.
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05
Le test du seau d'eau

Versez un seau de 10 litres au centre de votre terrasse par temps sec. Après 30
minutes : si l'eau s'est évacuée, la pente fonctionne. Si une flaque persiste, vous
avez un point bas — notez son emplacement, c'est là que les désordres
commenceront.

06
Ce que fait l'eau stagnante : l'infiltration

L'eau qui reste finit toujours par migrer dans les microfissures, joints fatigués et
points singuliers. Elle sature la chape sous le carrelage. Invisible en été.
Dévastateur dès les premiers froids.

07
Le gel : +9 % de volume

L'eau qui gèle augmente de volume d'environ 9 %. Piégée dans une chape ou sous
un carrelage, elle fait éclater les carreaux, décoller les joints et fissurer le support. En
Savoie, les cycles gel/dégel répétés d'octobre à avril accélèrent tout : trois hivers
suffisent à condamner une terrasse mal pentée.

08
Les dégâts secondaires

Une zone qui retient l'eau, c'est aussi :

Mousses et taches vertes qui reviennent chaque saison→

Surface glissante — dangereuse pour enfants et seniors→

Efflorescences blanches et auréoles sur le carrelage→

Décote du bien : une terrasse dégradée se voit en visite→
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09 Mauvaise pente : les solutions, du plus léger au plus lourd

10 À la réception : contrôlez avant de signer
Sur un ouvrage neuf, le contrôle prend 10 minutes : règle de 2 mètres + niveau à bulle,
ou un simple seau d'eau. Une pente insuffisante constatée le jour de la réception se
note en réserve au procès-verbal — l'entreprise doit reprendre. Constatée 2 ans plus
tard, c'est un débat d'expertise.

E T  M A I N T E N A N T  ?

Une flaque qui persiste chez vous ?
Parlons-en.

Un point bas se rattrape d'autant mieux qu'il est traité tôt. Je fais des diagnostics de
chantier et d'ouvrages extérieurs en Savoie, Dauphiné, Annecy et alentours.
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@mettre.a.loeuvre

P R I S E  D E  R D V

Répondez RDV

en DM

Caniveau rapporté — on recoupe et on draine le point bas vers un exutoire. Le
moins invasif.
Drain périphérique — quand l'eau s'accumule en rive ou contre la façade.
Ragréage de pente + nouveau revêtement — on recrée la pente par-dessus, si la
hauteur des seuils le permet.
Dépose et reprise complète de la chape — la solution de fond quand le support
est saturé ou fissuré.

B O N U S  ·  S E U I L S  D E  P L A I N - P I E D

Quand la pente ne suffit pas

Devant une baie vitrée à seuil plat (accessibilité PMR), la pente seule ne protège pas assez : il
faut un caniveau à fente ou à grille devant la menuiserie, raccordé à une évacuation. C'est
le point le plus oublié des terrasses de plain-pied — et la première cause d'infiltration sous
les baies.
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